Zalacznik do Uchwaly Zarzadu
Torunskiego TBS Sp. z 0.0. nr 5/2023
z dnia 12 czerwca 2023 roku

REGULAMIN
rozliczania kosztow energii cieplnej oraz zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w zasobach
Torunskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Toruniu

1. Postanowienia ogélne
§1

1. Niniejszy regulamin obowigzuje najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie rozliczania kosztow
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, wody i odprowadzenia $ciekow w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych, wyposazonych w wodomierze, cieplomierze, podzielniki kosztow centralnego
ogrzewania, bedacych wlasnoscia Torunskiego TBS Sp. z o.0..

2. Niniejszy regulamin obowiagzuje takze wlascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
zarzadzanych przez Torunskie TBS Sp. z 0.0., w ktorych czgs$¢ lokali zostata sprzedana.

3. Postanowienia niniejszego Regulaminu okres$laja indywidualne rozliczanie si¢ Torunskiego TBS Sp. z o.0.
z najemcami/wlascicielami lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie poniesionych kosztéw ogrzania tych
lokali, ogrzania pomieszczen wspolnego uzytku (klatki schodowe, korytarze, suszarnie, pomieszczenia
techniczne, pomieszczenia gospodarcze, itp.), zuzycia wody, jej podgrzania oraz odprowadzania §ciekow.

4. W niniejszym regulaminie stowo ,,najemca” oznacza takze wlasciciela lokalu mieszkalnego i uzytkowego
w budynkach zarzadzanych przez Torunskie TBS Sp. z o0.0., w ktérych czes¢ lokali zastata sprzedana. Pod
pojeciem ,,lokale” nalezy z kolei rozumie¢ lokale mieszkalne i uzytkowe.

I1. Podstawy normatywne

§2

Podstawami niniejszych Zasad sa:
- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1360 z p6zn. zm. ),
- Ustawa z dnia 7 czerwca 20011 o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow

(tj. Dz.U. 2 2023, poz. 537),
- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali,
- Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju budownictwa mieszkaniowego ( t.j.
Dz.U. z 2023 r. poz. 790),
- Ustawa z dnia 11 maja 2001r Prawo o miarach,
- Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994r o rachunkowosci,
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ,
- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385),
- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie warunkow ustalania
technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2023r., poz. 582),
- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkow
technicznych  uzytkowania  budynkéw  mieszkalnych (Dz.U. z 1999r, nar 74, poz.836
z pozn. zm.),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z p6zn. zm.),
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- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2023r., poz. 725),
- Statut Torunskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,
- Uchwaty Zarzadu TBS Sp. z 0.0,
- Umowy o dostarczenie energii cieplnej zawarte z dostawca ciepta.,
- Umowy o dostarczenie gazu,
- Umowy o zaopatrzenie w wodg¢ oraz odprowadzeniu $ciekow zawarte przez Torunskie TBS Sp. z 0.0. ,
- Umowy rozliczeniowe zawarte z wykonawcami obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego energii
cieplnej 1 wody uzytkowej,
- Norma PN-EN 834-1999; 2013 -12 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez
grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna.

I11. Pojecie okresu rozliczeniowego oraz zasady ustalania elementow rozliczeniowych kosztow ciepla

§3

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego i uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, tj. pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje, garderoby, pomieszczenia uzytkowe itp., tj. wszystkie ogrzewane
pomieszczenia stuzace mieszkalnym, uzytkowym i gospodarczym celom najemcy. Do powierzchni uzytkowej
zalicza si¢ rOwniez powierzchnig zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu: balkonow, loggii, taraséw oraz nieogrzewanych
pomieszczen przynaleznych (komorek lokatorskich).

3. Rozliczenie kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
dokonywane jest raz w roku, liczac od dnia dokonania odczytu urzadzen pomiarowych konczacych poprzedni
rok rozliczeniowy. Pierwszego rozliczenia dokonuje si¢ po tzw. okresie bazowym, to jest po 12 miesigcach
liczac od dnia pierwszego zasiedlenia lokali.

4. Rozliczenie zuzycia wody zimnej i odprowadzenia Sciekow oraz zuzycia wody cieptej dokonywane jest raz
na 3 miesigce (raz na kwartat),

5. W uzasadnionych przypadkach TTBS moze skroci¢ badz wydtuzy¢ okresy rozliczeniowe.

6. Data i godzina odczytow wodomierzy oraz podzielnikow kosztow (dotyczy c.0.) podana zostanie w formie
komunikatu zamieszczonego w gablocie na klatce schodowej z 7 — dniowym wyprzedzeniem.

IV. Obowiazki najemcy lokalu

§4
Najemca lokalu zobowiagzany jest do:
1. Udostepnienia lokalu w celu:
- zamontowania lub wymiany urzadzen (wodomierzy, cieptomierzy, podzielnikow kosztow),
- dokonywania odczytoéw wodomierzy, cieplomierzy, podzielnikow kosztow zgodnie z okresem
rozliczeniowym,
- konserwacji urzadzen,
- naprawy, legalizacji lub wymiany urzadzen pomiarowych,
- kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.
2. Ochrony przed zniszczeniem urzadzen pomiarowych i wskaznikowych.
3. Natychmiastowego informowania administracji TTBS w razie:
- uszkodzenia urzadzen,
- naruszenia plomb,
- stwierdzenia niewtasciwego dzialania urzgdzenia pomiarowego,
4. Nie wywigzywanie si¢ z obowigzkéw najemcy wywoluje sankcje okreslone w § 9 pkt 11 niniejszego
regulaminu.

V. Rozliczenie kosztow energii cieplnej



§5

1. Rozliczeniu podlegaja koszty wynikajace z realizacji umowy o dostawie energii cieplnej zawartej z dostawca
ciepta, oraz wynikajace z eksploatacji wtasnych zrodet ciepta.

2. W przypadku awarii urzadzenia pomiarowego, na podstawie ktoérego nastgpuje obcigzenie za dostarczong
energi¢ cieplng badz paliwo gazowe, koszty wskazane w ust. 1 mogg zosta¢ powigkszone o szacowang rezer
a)we z tytutu przysztych obcigzen za okresy rozliczane. Ewentualna réznica wynikajgca z rzeczywistego
obcigzenia zostanie ujeta w kosztach kolejnego okresu rozliczeniowego.

3. Calkowite koszty dostawy ciepta zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
sa rozliczane odrebnie dla kazdego budynku lub grupy budynkéw, zasilanych z jednego wezta cieplnego, lub
jednej kottowni.

4. Do ustalenia wielko$ci oplat na pokrycie kosztéw energii cieplnej zuzytej na ogrzewanie poszczegdlnych
lokali stuzy cieptomierz budynkowy, urzadzenia pomiarowe zainstalowane w wezle lub kotlowni oraz
indywidualne cieptomierze lokalowe lub podzielniki kosztow.

5. Rozdzielenie kosztéw dostawy ciepla zuzytego na potrzeby podgrzania wody uzytkowej dokonywane jest na
podstawie wskazan cieptomierzy zainstalowanych w wezle cieplnym lub kottowni.

6. Koszt energii cieplnej zuzytej w budynku na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody rozlicza sig
na poszczego6lne lokale w nastepujacy sposob:

a) koszty state z tytulu: zakupu energii cieplnej, energii elektrycznej, zakupu paliw, eksploatacji kottowni,
modernizacji, napraw i remontdw urzadzen i instalacji, przegladéw i konserwacji, dozoru technicznego,
legalizacji lub wymiany urzadzen pomiarowych, amortyzacji, jako koszty rozliczane w stosunku do
powierzchni uzytkowej lokali.

b) koszty zmienne wynikajace ze zuzytego ciepta (zrodto i przesyt), zuzytego paliwa, oraz uzupekienia
no$nika rozliczane s3 w nastepujacy sposob:

- dla budynkow, w ktorych zuzycie ciepta w lokalach opomiarowane jest przy pomocy indywidualnych
cieplomierzy lokalowych:

» wg wskazan indywidualnych cieplomierzy lokalowych, wraz z przypisanymi wspotczynnikami
korekcyjnymi LAF, maksymalnie 95%, jako koszty zmienne,

» rdznica pomiedzy wskazaniami indywidualnych cieptomierzy lokalowych, a iloscig ciepta
przeznaczong na ogrzewanie lokali wyliczong na podstawie wskazan cieplomierza budynkowego,
nie mniej niz 5%, wg m? powierzchni uzytkowej lokali jako koszty state ogrzania czg$ci wspolnych
budynku,

= w przypadku awarii cieptomierza budynkowego lub innych urzadzen pomiarowych
uniemozliwiajacych okreslenie zuzycia energii cieplnej w budynku na potrzeby centralnego
ogrzewania powyzsze udzialy procentowe wylicza si¢ jako $rednig z 2 poprzednich okresow
rozliczeniowych.

- dla budynkow, w ktorych zuzycie ciepta w lokalach opomiarowane jest przy pomocy podzielnikow ciepta
zainstalowanych na wszystkich grzejnikach znajdujacych si¢ w lokalu :
= 55 % kosztow wg wskazan podzielnikow ciepta jako koszty zmienne,
= 45 % kosztow wg m? powierzchni uzytkowej lokalu jako koszty stale ogrzania pomieszczen

wspolnego uzytku.

- dla budynkow, w ktorych zuzycie ciepta w lokalach opomiarowane jest przy pomocy podzielnikow ciepta
zainstalowanych na grzejnikach znajdujacych si¢ w cze$ci pomieszczen lokalu (nieopomiarowane
grzejniki w tazienkach) :
= 50 % kosztow wg wskazan podzielnikow ciepta jako koszty zmienne,
= 50 % kosztow wg m? powierzchni uzytkowej lokalu jako koszty state ogrzania pomieszczen

wspolnego uzytku.

7. Koszt ustawowej legalizacji urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztéw obcigza najemce lokalu.

8. W przypadku awarii cieptomierza pozwalajacego zmierzy¢ oddzielnie ilo$¢ ciepta zuzytego na potrzeby
podgrzania wody uzytkowej przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozdziatu catkowitych kosztow zmiennych
dostawy ciepta:



a) 55% kosztow catkowitych — na centralne ogrzewanie,
b) 45% kosztow catkowitych — na podgrzanie wody uzytkowe;j.

9. Rozliczenie kosztdéw zuzycia energii cieplnej na poszczegoélne lokale dokonywane jest raz w roku po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego przez firme zewnetrzng. W rozliczeniu kosztéw dla budynkow
wyposazonych w podzielniki kosztoéw oraz dla innych budynkéw w uzasadnionych przypadkach stosuje si¢
system podziatu kosztow wraz z przypisanymi wspotczynnikami.

10.Rozliczenia dla najemcy lokalu dokonuje si¢ w terminie 2 miesi¢cy od dokonania odczytu.

11.W uzasadnionych przypadkach Torunskie TBS Sp. z 0.0. moze wydhuzy¢ lub skroci¢ czas rozliczenia.

12.Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia zuzycia energii cieplnej nalezy sktada¢ pisemnie do administracji.
TTBS Sp. z 0.0. w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacje wnoszone po tym terminie nie
beda rozpatrywane.

§6

1. Najemcy lokali zobowigzani sa uiszcza¢ miesieczne zaliczki podlegajace rozliczeniu na poczet pokrycia
catkowitych kosztow dostawy energii cieplnej. Na podstawie rozliczenia zbiorczego oraz obowiazujacych cen
energii cieplnej lub paliw, Torunskie TBS sp. z o0.0. ustala zaliczki na nastgpny okres rozliczeniowy dla
kazdego najemcy, z zastrzezeniem, ze optata z tytulu podgrzania wody w danym budynku nie moze ulec
zmianie w stosunku do obowigzujgcej oplaty o wiecej niz 25%. W przypadku przekroczenia tego progu
nadwyzka obcigzone zostaja planowane koszty zmienne z tytutu centralnego ogrzewania.

2. W uzasadnionym przypadkach wysoko$¢ miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego np. w przypadku zmian kosztow dostawy ciepta lub paliwa, zmiany sposobu rozliczenia
ciepla.

3. Na pisemny wniosek najemcy lokalu Torunskie TBS Sp. z 0.0. moze zmniejszy¢ lub zwigkszy¢ wysoko$¢
miesi¢cznej zaliczki. Zaliczki nalezy wnosi¢ na rachunek bankowy Torunskiego TBS Sp. z o0.0. wraz
Z czynszem.

4. Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastgpi nadptata zaliczana jest ona na poczet biezacych
optat miesigcznych za korzystanie z lokalu Iub zwracana na konto na pisemny wniosek najemcy z podaniem
numeru rachunku bankowego.

5. Jezeli suma wptaconych zaliczek miesigcznych nie pokryje naleznosci wynikajacych z rozliczenia, najemca
lokalu zobowigzany jest doptaci¢ brakujaca kwotg w ciagu 30 dni od daty rozliczenia.

6. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy, Torunskie TBS Sp. z 0.0. moze wyrazi¢ zgode na
rozlozenie na raty brakujacej kwoty.

§7

1. W przypadku zmiany najemcy lokalu kazdy dostaje rozliczenie ciepta proporcjonalnie do czasu uzytkowania
lokalu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

2. W przypadku uszkodzenia lub nieudostgpnienia (w dwukrotnie ustalonym terminie) cieplomierzy lub
urzadzen umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztow, niebedacych przyrzadami pomiarowymi W
rozumieniu przepisOw metrologicznych, w celu dokonania ich odczytu, a takze w przypadku ingerencji przez
najemce¢ w te urzadzenia, w tym zerwania plomby z winy najemcy lokalu, naruszenia wstgpnych nastaw
centralnego ogrzewania i wielkosci grzejnikow, najemca jest zobowigzany do zaptaty odszkodowania w
wysokosci: rownowartosci naleznosci za cieplo wyliczonej wg maksymalnego zuzycia energii na potrzeby
c.0. w budynku przypadajacego na 1 m2 powierzchni uzytkowej, oraz ewentualnych kosztow zwigzanych z
pokryciem wyrzadzonych szkod z tytulu ingerencji w urzadzenia badz instalacje centralnego ogrzewania,
wymiang uszkodzonych urzadzen oraz ponownym plombowaniem.

3. W przypadku awarii urzgdzenia pomiarowego niezaleznej od najemcy lokalu nalezno$¢ za ciepto zostanie
wyliczona na podstawie §redniego zuzycia ciepla ustalonego w oparciu o wskazania z dwoch poprzednich
okresOw rozliczeniowych lub, w przypadku braku takich wskazan, ilo$¢ zuzytej energii cieplnej bedzie
wyliczona wg $redniego zuzycia energii na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku przypadajacego na
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1 m? powierzchni uzytkowe;.

4. W przypadku demontazu grzejnika przez najemce w pomieszczeniu lub w przypadku innych okoliczno$ci
uniemozliwiajagcych zamontowanie podzielnika kosztow, nalezno$¢ za ciepto zuzyte w pomieszczeniu
zostanie wyliczona na podstawie maksymalnego zuzycia energii na potrzeby centralnego ogrzewania W
budynku przypadajacego na 1 m2 powierzchni uzytkowe;.

5. W przypadku stwierdzenia niemiarodajnosci urzadzenia pomiarowego w lokalu, polegajacej na wystgpowaniu
znacznej dysproporcji wskazan urzadzenia pomiarowego w stosunku do lokali o zblizonej powierzchni
uzytkowej i zblizonym potozeniu w budynku, rozliczenie zuzycia energii cieplnej dla lokalu nastgpi wg
sredniego zuzycia energii na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku przypadajacego na 1 m?
powierzchni uzytkowe;.

6. W celu wiasciwej eksploatacji cieplnej budynkow i utrzymania odpowiedniego komfortu cieplnego
w poszczegdlnych lokalach, najemcy lokali zobowigzani sa do utrzymania minimalnej temperatury
w wysokosci 18°C zajmowanych lokalach.

7. Za wszelkie uszkodzenia i szkody powstate w wyniku samowolnej ingerencji w instalacje centralnego
ogrzewania, lub cieplej wody uzytkowej, najemca lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ finansowa, tj. pokrywa
dodatkowe koszty zwigzane z doprowadzeniem urzadzen do stanu wlasciwego.

8. Koszt indywidualnego rozliczenia zuzycia energii cieplnej obcigza najemce lokalu.

§ 8

1. W budynkach w ktorych czgsci wspdlne ogrzewane sa przy pomocy indywidualnych zrodet ciepta w postaci
grzejnikow elektrycznych, rozliczenie kosztow zuzycia ciepla na potrzeby ogrzania czeSci wspolnych
dokonywane jest raz w roku.

2. Rozliczenie dokonywane jest w oparciu o rzeczywiste koszty energii elektrycznej wynikajace z faktycznie
poniesionych kosztow. Torunskie TBS Sp. z 0.0. w oparciu o ww. rozliczenie oraz po uwzglgdnieniu
aktualnych cen ustala zaliczki dla 1 m? powierzchni uzytkowej lokali na nastgpny okres rozliczeniowy.

3. W oparciu o wyliczong zaliczke dla 1 m2 pow. uzytkowej lokali ustala si¢ zaliczki dla poszczeg6lnych lokali,
ktore najemcy zobowiazani sa do wnoszenia przez nastepny okres rozliczeniowy.

VI. Rozliczenie wody uzytkowej i Sciekéw

§9

1. Rozliczenie wody uzytkowej i $ciekow dokonywane jest jako suma aktualnego zuzycia wskazanego przez
wodomierze wody zimnej i cieplej.

2. Ilosc¢ pobranej wody ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierzy, a ilo$¢ odprowadzonych Sciekdw rowna
jest ilosci pobranej wody.

3. Przez ceng wody rozumie si¢ optate za wodg i za $cieki zgodna z taryfa oglaszang przez dostawce wody.

4. Najemca zarowno lokalu opomiarowanego, jak i nieopomiarowanego wnosi miesi¢czne zaliczki z tytulu
zuzycia wody i1 odprowadzenia $ciekow ustalone przez Torunskie TBS sp. z o0.0.. Zaliczki nalezy wnosi¢ na
rachunek bankowy Torunskiego TBS Sp. z 0.0. wraz z czynszem:

a) dla lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ prognoze zuzycia miesigcznego w ilosci 2,5 m*/osobg wody zimne;j
oraz 1 m3/osobg wody ciepte;j.

b) na wniosek najemcy moze nastgpi¢ korekta wnoszonych zaliczek na podstawie Sredniego zuzycia wody
zimnej i cieptej z 4 okresow rozliczeniowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

5. Koszty oplaty stalej za podgrzanie 1 m* wody uzytkowej rozliczane sa w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z kosztami statymi c.o., natomiast koszty zmienne za podgrzanie 1 m* wody
uzytkowej rozliczane sg poprzez podzielenic sumy kosztow zmiennych poniesionych w okresie
rozliczeniowym przez ilo§¢ wody cieptej zuzytej w calym budynku, lub zespole budynkdéw, co daje koszt
przypadajacy na 1 m? zimnej wody skierowanej do podgrzania.

6. W przypadku zmiany najemcy lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie nastgpi wg faktycznego
zuzycia cieptej i zimnej wody na wodomierzu indywidualnym na dzien protokolarnego przekazania lokalu.

7. Wszelkie zmiany ilo$ci 0sob majgce wptyw na wymiar zaliczek, zgloszone do Torunskiego TBS Sp. z o.0.
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10.

11.

po 10 dniu kazdego miesigca, bedg uwzgledniane od 1-go dnia nastepnego miesigca po dokonaniu takiego

zgloszenia.

Nadptata lub niedoptata wynikajaca z okresowego rozliczenia uwzglgedniana bedzie wg nastepujacych zasad:

a) nadptata podlega przeksiggowaniu na poczet biezacych optat za najem lokalu,

b) niedoptata zostaje zaksiggowana na konto optat za lokal i po otrzymaniu informacji o jej wysokosci,
najemca lokalu wnosi ja w terminie najblizszej oplaty miesi¢cznej za najem lokalu.

W przypadku 2-krotnej nieobecno$ci najemcy lokalu w podanym terminie odczytu rozliczenie nastgpuje

poprzez wyliczenie $redniej z ostatnich 2 okreséw rozliczeniowych, a wyrownanie przy najblizszym

odczycie.

W przypadku zgloszenia przez najemc¢ lokalu nieprawidtowosci dotyczacych wskazan wodomierza

lokalowego rozliczenia dokonuje si¢ jak w poprzednim punkcie.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominigciem wodomierza, zerwania plomby lub

celowego uszkodzenia wodomierza, najemca lokalu zobowigzany jest do zaptaty odszkodowania w

wysokosci:

a) rownowarto$ci naleznosci za zuzycie 100 m* wody wg ceny obowigzujagcej w miesigcu ujawnienia
zdarzenia

b) oraz ewentualnych kosztow zwigzanych z pokryciem wyrzadzonych szkdéd z tytulu ingerencji w
urzadzenia badz instalacje wod.-kan., wymiang uszkodzonych urzadzen oraz ponownym
plombowaniem.

12. W przypadku nieudostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia wymiany badz legalizacji wodomierzy, od

13.

14.

15.
16.

17.

VII.

miesigca nastgpnego lokal zostanie rozliczony ryczattem, ktory nie podlega zwrotowi i wynosi:

-w lokalach z woda zimna: 5,4 m*/ 1 osobe zameldowang lub zamieszkujaca / miesigc

- w lokalach z woda zimng i ciepta: 5,1 m* + 2,7 m*/ 1 osob¢ zameldowang lub zamieszkujaca / miesiac.
W lokalach, o ktérych mowa powyzej, a w ktérych nie wystepuja osoby zameldowane lub zamieszkujace
przyjmuje si¢ ryczatt jak dla 1 osoby.

Najemca lokalu, w przypadku nieobecnos$ci w wyznaczonym terminie odczytu trzykrotnie w roku moze
poda¢ wskazania wodomierzy do administracji Torunskiego TBS Sp. z o.0. lub firmy rozliczajacej w ciagu
6 dni od daty odczytu. Przynajmniej raz w roku bezposredniego odczytu dokonuje przedstawiciel firmy
rozliczeniowe;j.

W przypadku, gdy suma zuzycia wody wedtug wskazan wodomierzy lokalowych nie pokrywa si¢ z ilo$cia
wskazang przez wodomierz gltéwny, roznica zostanie rozliczona na wszystkie lokale wg powierzchni
uzytkowej lokali.

Koszt ustawowej legalizacji lub wymiany wodomierzy obcigza najemce lokalu.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza spowodowanego jego nieprawidlowa eksploatacja,
pelne koszty jego wymiany lub naprawy ponosi najemca lokalu.

Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow zuzycia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia Sciekow
nalezy sktada¢ pisemnie w siedzibie TTBS w terminie 14 dni od otrzymania rozliczenia, przy czym ztozenie
reklamacji nie wstrzymuje rozliczenia najemcy lokalu.

Postanowienia koncowe

§10
Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja najemcoéw lokali w instalacje centralnego ogrzewania lub
cieptej wody uzytkowej bez zgody wiasciciela, a w szczegdlnosci:
- montaz dodatkowych grzejnikéw lub doktadanie elementdéw grzejnych do istniejgcych grzejnikow,
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- wymiana istniejgcych grzejnikow,

- wymiana zawordw grzejnikowych,

- wymiana zaworow termostatycznych,

- zmiana nastaw wstgpnych zaworow,

- demontaz grzejnikow,

- samowolne spuszczanie wody z instalacji centralnego ogrzewania lub jej czesci.

Najemca lokalu zostanie obcigzony kosztami:

- usunigcia przez TTBS skutkéw samowolnej ingerencji w instalacje centralnego ogrzewania, lub cieptej
wody uzytkowej, w tym min. samowolnego spuszczenia wody z instalacji,

- naprawienia szkod w imieniu 0sob trzecich niezaleznie od wtasnej odpowiedzialnosci cywilnej i karnej
z tytutu spowodowania i wyrzadzenia szkod.

Koszt sprawdzenia poprawnosci dzialania urzadzenia pomiarowego, w przypadku stwierdzenia

nieprawidlowo$ci jego dziatania obcigza Torunskie TBS Sp. z o0.0.. W przeciwnym przypadku koszty

sprawdzenia ponosi najemca lokalu.

Torunskie TBS Sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo kontroli stanu technicznego urzadzen pomiarowych oraz

odczytow min. raz w roku

W przypadkach nie uregulowanych niniejszymi Zasadami maja zastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu Cywilnego.



