REGULAMIN
rozliczania kosztéw energii cieplnej oraz zuzycia wody i odprowadzaniu Sciekow
we wspolnocie mieszkaniowej przy ul. Drzewieckiego 2 / Mobna 67/67D
w Torunia

1. Postanowienia ogdlne
§1

Niniejszy regulamin obowigzuje indywidualnych wlascicieli lokali mieszkalnych w zakresie rozliczania
kosztow energii cieplnej, zimnej wody i odprowadzeniu éciekéw w lokalach mieszkalnych, wyposazonych w
wodomierze, grzejnikowe zawory termostatyczne oraz cieplomierze, bedgcych wiasnoscig Wspolnoty.
Postanowienia niniejszego Regulaminu okreslaja indywidualne rozliczanie si¢ Wspélnoty z wiascicielami
lokali mieszkalnych w zakresie poniesionych Kosztow ogrzania tych lokali wraz z ogrzewanymi
pomieszczeniami przynaleznymi ogblnego przeznaczenia (klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
techniczne, pomieszczenia gospodarcze, itp.) oraz koszty dotyczace zuzycia wody, jej podgrzania oraz

odprowadzania $ciekow.

1. Podstawy normatywne
§2

Podstawami niniejszego Regulaminu s3:

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 z péZniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r - Prawo Energetyczne (Tekst jednolity: Dz. U. z 2006r Nr 89, poz. 625 z
pbzniejszymi zmianami),

_ Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu ciekOw
(Tekst jednolity: Dz. U. z 2006r Nr 123, poz. 258),

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o whasnosci lokali (Tekst jednolity: Dz. U. z 2000r Nr 80 poz.903 z
péiniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994r o rachunkowosci (Tekst jednolity Dz. U. z 2009r Nr 76, p0z.694 z
pOZniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Tekst jednolity Dz. U. Nr 243 poz. 2441 z poZniejszymi
zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (dz. u. nr 75, poz. 690, z pdZniejszymi zmianami),

- Umowa o dostarczenie energii cieplnej zawarta z PGE.,

- Umowa o zaopatrzenie w wode oraz odprowadzeniu $ciekow zawarta z Torunskimi Wodociggami,

- Umowy rozliczeniowe zawarte z wykonawcarni obshugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego energii cieplnegj
i wody uzytkowej.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pdZn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkow

technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z pdézn. zm.),




- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwoéei i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu

ciepla oraz zakresu informacii zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

IIL Pojecie okresu rozliczeniowego oraz zasady ustalania elementow rozliczeniowych kosztow ciepla i

wody

§3

1. Powierzchnia uzytkows lokalu micszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszezen znajdujgcych sie w
lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, tj. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,
ubikacje, garderoby, itp., pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.
Do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta przez meble whudowane badz obudowane.
2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, loggii, taraséw, komorek
lokatorskich.
3. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
dokonywane jest raz w roku. Pierwszego rozliczenia dokonuje sie po tzw. okresie bazowym, to jest po 12
miesiacach liczac od dnia pierwszego zasiedlenia lokali mieszkalnych, tj. od dnia 31.03.2010r.
4. Rozliczenie zuzycia wody zimnej i odprowadzenia $ciekow oraz zuzycia wody cieplej dokonywane jest raz
na 3 miesigce (raz na kwartat),
5. Data i godzina odezytuy wodomierzy podana zostanie w formie komunikatu zamieszczonego w gablocie na

klatee schodowej z 7 dniowym wyprzedzenien:.

IV. Obowiazki wlasciciela lokalu
§ 4
1. Whasciciel lokalu zobowigzany jest do:
a) udostgpnienia lokals w celu:
- zamontowania lub wymiany urzadzef (wodomierzy),
- dokonywania odezytow wodomierzy mieszkaniowych minimum raz w roku na koniec okresu
rozliczeniowego,
~ konserwacji urzadzen,
- naprawy, legalizacji i wymiany urzadzen pomiarowych,
- kontroli stanu technicznego urzadzen w trakeie okresu rozliczeniowego.
b} ochrony przed zniszczeniem urzadzen pomiarowych,
¢) natychmiastowego informowania Zarzadce Wspdlnoty w razie:
- uszkodzenia urzadzen,
- naruszenia plomb,
- stwierdzenia niewlasciwego dziatania urzadzenia pomiarowego,
2. Nie wywigzywanie si¢ z obowiazkéw wiasciciela wywoluje sankcje okreslone w § 8 pkt 11 niniejszego

regulaminu.



V. Rozliczenie kosztow energii cieplnej

§5
I. Rozliczeniu podlegaja koszty wynikajace z realizacji umowy ¢ dostawie energii cieplnej zawartej z dostawcg
ciepla.
2. Calkowite koszty dostawy ciepta do budynku ustalone na podstawie wskazan licznika ciepla
zainstalowanego w wezle cieplnym podlegaja rozdzieleniu w celu ustalenia kosztéw dostawy ciepla zuzytego
na potrzeby:
a) centralnego ogrzewania,
b) podgrzania wody uzytkowe;.
3. Koszt energii cieplnej zuzytej w budynku na potrzeby centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na poszczegdlne
lokale mieszkalne w nastepujacy sposéb:
a} z tytulu oplaty stalej za moc zamdwiona i optaty stalej za ushage przesylowa jako koszty rozliczane w
stosunku do powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) pozostate koszty wynikajace ze zuzytego ciepla (oplata za cieplo i przesyl) oraz uzupehienia nosnika
rozliczane sa w nastepuiacy sposob:
- cze$¢ indywidualna — zuZycie energii cieplnej) wedlug wskazan licznikow indywidualnych dla poszezegdlnych
lokali mieszkalnych z uwzglednieniem wspolczynnikdw wyrdwnujgcych
- cze$¢ wspolna — réznica pomigdzy wskazaniami licznika gléwnego, umieszczonego w wezle cieplnym, a
sumg wskazan licznikéw indywidualnych dla poszezegdlnych lokali mieszkalnych — rozliczane s wedhug
powierzchni uzytkowej lokali.
4. Koszt ustawowej legalizacji urzadzen oraz wymiany cieplomierzy obcigzaja wiascicieli lokali.
5. Do ustalenia wielkosci optat na pokrycie kosztodw zakupu energii cieplnej zuzytej na ogrzewanie mieszkan
stuzy cieplomierz budynkowy oraz cieptomierze mieszkaniowe.
6. Rozdzielenie kosztow dostawy ciepla zuzytego na potrzeby podgrzania wody uzytkowej dokonywane jest na
podstawie réznicy wskazan pomigdzy cieplomierzem gtéwnym a cieptomierzem na centralne ogrzewanie
zamontowanym w weZle cieplnym.
7. W przypadku awarii cieplomierza pozwalajacego zmierzyé oddzielnie ilosé ciepla zuzytego na potrzeby
podgrzania wody uzytkowej przyjmuje sig nastgpujacy sposéb rozdziatu kosztdw zmiennych dostawy ciepla:
a) 70% kosztow zmiennych — na centralne ogrzewanie,
b) 30% kosztéw zmiennych — na podgrzanie wody uzytkowej.
8. Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku po zakoficzeniu okresu
rozliczeniowego.
9. Rozliczenie kosztéw ogrzewania na poszczegdlne lokale dokonuje firma zewnetrzna poprzez wystawienie
rozliczenia dla uzytkownika lokalu w terminie do 2 miesigcy od dokonania odczytu.
10. Wszelkie reklamacje dotyczgce rozliczenia zuzycia energii cieplnej nalezy sktadaé pisemnie do Zarzadcy

Nieruchomosci, tj. TTBS Sp. z 0.0. w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.



§6
1. Wlasciciele lokali zobowiazani sg uiszczaé miesi¢ezne zaliczki podlegajace rozliczeniu na poczet pokrycia
catkowitych kosztéw dostawy energii cieplnej. Na podstawie rozliczenia zbiorczego Zarzadea ustala zaliczki na
nastepny sezon rozliczeniowy dla kazdego uzytkownika po uwzglednieniu obowigzujacych cen energii
cieplnej. Zaliczki nalezy wnosi¢ na rachunek bankowy Wspdlnoty - platne z gory do 10 dnia kazdego miesigca
2. Wysokos¢ miesigcznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku wzrostu
kosztéw dostawy ciepla.
3. Na pisemny wniosek wlasciciela mieszkania Zarzadca moze zmniejszy¢ Iub zwiekszyé wysokosé
miesigcznej zaliczki.
4. Jezell w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastapi nadptata zaliczana jest ona na poczet biezacych
oplat miesigeznych za korzystanie z lokalu lub zwracana na konto po uprzednim zlozeniu pisemnego zlecenia z
podaniem numeru rachunku bankowego.
5. Jezeli suma wplaconych zaliezek miesiecznych nie pokryje naleznosci wynikajgcych z rozliczenia, wlasciciel
lokalu zobowigzany jest doptaci¢ brakujacg kwote w terminie najblizszej platnosei zaliczki na koszty Zarzadu

nieruchomaosdcl wspolnej.

§7
1. W przypadku zmiany wlasciciela lokalu w trakeie okresu rozliczeniowego koszty wynikajace z rozliczenia
okresowego obceigzaja aktualnego whasciciela lokalu.
2. W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowego lub zerwania plomby z winy uzytkownika lokalu, a
takze naruszenia wstgpnych nastaw c.o., rozliczenia dokonuje si¢ na podstawie sredniego zuzycia w budynku,
przypadajacego na 1 m? powierzchni uzytkowej powickszonej o wspdlczynnik 2,0.
3. W przypadku awarli urzadzenia pomiarowego niezaleznej od uzytkownika lokalu nalezno$é za cieplo
zostanie wyliczona na podstawie Sredniego zuzycia energii na potrzeby c.o. w budynku przypadajacego na 1 m?
powierzchni uzytkowej.
4. W przypadku stwierdzenia niemiarodajno$ci urzadzenia pomiarowego w lokalu, polegajacej na
wystepowaniu znacznej dysproporcji wskazan urzgdzenia pomiarowego w stosunku do lokall o zblizonej
powierzchni uzytkowej i zblizonym potozeniu w budynku, potwierdzone przez jednostke posiadajacg stosowne
uprawnienia, rozliczenie zuzycia energii cieplnej dla lokalu nastapi wg $redniego zuzycia energii na potrzeby
c.0. w budynku przypadajacego na 1 m? powierzchni uzytkowej.
5. W celu wlasciwej eksploatacji cieplnej budynku i1 utrzymania odpowiedniego komfortu cieplnego w
poszczegdlnych lokalach, uzytkownicy lokali zobowiazani sa do utrzymania temperatury w zajmowanych
lokalach na poziomie nie nizszym niz + 16°C.
6. W przypadku niedogrzania lokalu, spowodowanego wadliwym dziataniem instalacji odbiorczej (instalacja
odbiorcza — polaczone ze soba urzadzenia i instalacje stuzace do transportowania ciepla do odbiornikow
ciepla), wlascicielom lokali przystuguja upusty w oplatach za ciepto dostarczane na potrzeby ogrzewania w
wysokosci jedne] trzydziestej oplaty miesiecznej za ogrzewanie za kazdg rozpoczeta dobe niedogrzania, jezeli
temperatura w lokalu bedzie nizsza od temperatury 18°C. Fakt niedogrzania fokalu winien by¢ potwierdzony

przez Zarzadce budynku.



7. Za wszelkie uszkodzenia i szkody powstate w wyniku samowolne] ingerencji w instalacje c.o. lub c.w.u.
whasciciel lokalu ponosi odpowiedzialno$é finansows.

8. Koszt indywidualnego rozliczenia zuzycia energii cieplnej obcigza wiasciciela lokalu.

VI. Rozliczenie wody uzytkowej i $ciekow

§8
1. Rozliczenie wody uzytkowej i Sciekéw dokonywane jest jako suma aktualnego zuzyeia wskazanego przez
wodomierze wody zimnej i cieple;.
2. llos¢ pobranej wody ustala si¢ na podstawie wskazafi wodomierzy, a ilo$é odprowadzonych sciekéw réwna
jest ilosci zuzyte] wody.
3. Przez ceng wody rozumie si¢ optate za wode i za Scieki zgodna z taryfy oglaszang przez dostawce wody.
4. Wiasciciel lokalu wnosi zaliczki na poczet zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw ustalone przez Zarzadee
Wspblnoty. Zaliczki nalezy wnosi¢ na rachunek bankowy Wspélnoty - platne z gory do 10 dnia kazdego
miesigca
5. Koszty oplaty stalej za podgrzanie I m® wody uzytkowe] rozliczane sg w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej mieszkania, natomiast koszty zmienne za podgrzanie 1 m® wody uzytkowej rozliczane sa
indywidualnie poprzez podziclenie sumy kosztéw zmiennych poniesionych w okresie rozliczeniowym przez
ilos¢ wody cieplej zuzytej w catym budynku, co daje koszt przypadajacy na 1 m® zimnej wody skierowanej do
podgrzania.
6. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego i braku mozliwosei dokonania
odczytu koszty wynikajace z rozliczenia obcigzajg aktualnego wiasciciela lokalu.
7. Wszelkie zmiany ilosci oséb majace wptyw na wymiar zaliczek, zgloszone do Zarzadcy Wspélnoty po 10
dniu kazdego miesigca, bedg uwzglgdniane od 1-go dnia nastepnego miesiagca po dokonaniu takiego zgloszenia.
8. Nadptata lub niedoplata wynikajaca z okresowego rozliczenia wody uwzgledniana bedzie wg nastepujacych
zasad:
- nadplata zaliczana jest na poczet biezacych oplat miesigeznych za korzystanie z lokalu,
- niedoplata zostaje zaksiggowana na konto oplat za lokal i po otrzymaniu informacji o jej wysokosci,
wiasciciel lokalu wnosi jg w terminie najblizszej oplaty miesigeznej zaliczanej na koszty Zarzadu
nieruchomosci wspolhne;j.
9. W preypadku 2-krotnej nieobecnodcei uzytkownika lokalu w podanym terminie odezytu rozliczenie nastepuje
poprzez wyliczenie sredniej z ostatnich 2 okreséw rozliczeniowych, a wyréwnanie przy najblizszym odezycie.
10. W przypadku zgloszenia przez uzytkownika lokalu nieprawidtowosci dotyczacych wskazan wodomierza
lokalowego, potwierdzonego przez Zarzadeg, rozliczenia dokonuje sie jak w poprzednim punkcie.
1. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominieciem wodomierza, zerwania plomby lub
celowego uszkodzenia wodomierza, wiasciciel lokalu zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w kwocie
rownowaznej zuzyciu 100 m*® wody wg ceny obowigzujacej w miesigeu ujawnienia zdarzenia. Kara jest
niezalezna od obowiazku zaplaty za wode oraz pokrycia kosztéw naprawy szkéd spowodowanych dziataniem
uzytkownika.
12. Wiaseiciel lokalu, w przypadku nieobecnosci w wyznaczonym terminie odczytu, moze podaé wskazania
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wodomierzy do Zarzadcy Wspdlnoty lub firmy rozliczajacej w ciggu 6 dni od daty odczytu.

13. W przypadku, gdy suma zuzycia wody wedlug wskazan wodomierzy lokalowych nie pokrywa si¢ z iloscig
wskazang przez wodomierz gldwny, roznica zostanie rozliczona na wszystkie lokale wedhug udziabu w
nieruchomoscei wspolnej.

14, Koszt ustawowej legalizacji lub wymiany wodomierzy obcigza wlascicieli lokalu.

15. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza spowodowanego jego nieprawidtowa eksploatacia,
petne koszty jego wymiany lub naprawy i legalizacji ponosi whasciciel lokalu.

16. Reklamacje dotyczace tozliczenia kosztéw zuzycia zimnej i cieplej wody oraz odprowadzenia $cickdw
nalezy sktada¢ pisemnie w siedzibie Zarzadcy w terminie 14 dni od ofrzymania rozliczenia, przy czym zlozenie

reklamacji nie wstrzymuje rozliczenia whasciciela lokalu ze Wspdlnots.

VII. Postanowienia koncowe
§9
1. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja whadcicieli lokali w  instalacje c.o. lub cwu,
a w szezegolnoset:
- montaz dodatkowych grzejnikéw lub dokladanie elementéw grzejnych do istniejacych grzejnikow,
- wymiana istniejgcych grzejnikdw,
- wymiana zaworow grzejnikowych,
- montaz zaworéw termostatycziych,
- Zmiana nastaw wstepnych zaworow,
- demomntaz grzejnikow,
- samowoelne spuszezanie wody z instalacji ¢.o. lub jej czesei.
2. Wiasciciel lokalu zostanie cheigzony kosztami:
- usuniecia przez Zarzgdce skutkdéw samowolnej ingerencji w instalacje ¢.o. lub c.w.u.,
- samowolnego spuszczenia wody z instalacji,
- naprawienia szkdd w mieniu 0s6b trzecich, niezaleznie od wiasnej odpowiedzialnosci cywilnej i karnej z
tytutu spowodowania i wyrzadzenia szkdd.
3. Koszt sprawdzenia poprawnosci dzialania urzadzenia pomiarowego, w przypadku stwierdzenia
nieprawidiowosci jego dziatania obcigza Zarzadce Wspdlnoty. W przeciwnym przypadku koszty sprawdzenia
ponosi whasciciel lokalu.
4. Zarzgdca Wspblnoty zastrzega sobie prawo kontroli stanu technicznego urzadzen pomiarowych oraz

odezytow.



