Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej oraz zuzycia wody i odprowadzania sciekow we
wspodlnocie mieszkaniowej przy ul. Hallera 4 w Chetmzy

. Postanowienia ogdlne
§1

Niniejszy Regulamin okresla zasady rozliczania sie Wspdlnoty mieszkaniowej z indywidualnymi
wiascicielami lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w wodomierze, grzejnikowe zawory
termostatyczne oraz cieptomierze w zakresie kosztéw centralnego ogrzewania poniesionych na
ogrzanie poszczegdlnych lokali i czesci wspdlnych w budynku (klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia techniczne, pomieszczenia gospodarcze, itp.) oraz kosztéw dotyczgcych zuzycia zimne;j
wody, jej podgrzania i odprowadzenia Sciekdw.

1l Podstawy normatywne
§2

Podstawami niniejszego Regulaminu sa:

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 ze zm.),

- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r - Prawo Energetyczne (t. j. Dz. U. 22012 r., poz. 1059 ze zm.),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (t.j. Dz. U. z 2006r Nr 123, poz. 858 ze zm.),

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wtasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz.903 ze zm.),

- Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994r o rachunkowosci (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 330 ze zm.),

- Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1069 ze zm.), -
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2 2002 r., Nr 75, poz. 690, ze zm.),

- Umowa o zaopatrzenie w wode oraz odprowadzeniu $ciekdéw zawarta z Zaktadem Wodociggdw i
Kanalizacji w Chetmzy,

- Umowy rozliczeniowe zawarte z wykonawcami obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego energii
cieplnej i wody uzytkowej

. Pojecie okresu rozliczeniowego oraz zasady ustalania elementéw rozliczeniowych
kosztéw ciepta i wody

§3

1. Powierzchnig uzytkowag lokalu mieszkalnego/uzytkowego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania,
tj. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, garderoby, itp., pomieszczenia stuzgce
mieszkalnym, uzytkowym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej zalicza sie
rowniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane badz obudowane.

2. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, komarek lokatorskich.

3. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
uzytkowej dokonywane jest raz w roku, liczac od dnia dokonania odczytu urzadzen pomiarowych
konczacych poprzedni rok rozliczeniowy. Pierwszego rozliczenia dokonuje sie po tzw. okresie
bazowym, to jest po 12 miesigcach liczgc od dnia pierwszego zasiedlenia lokali mieszkalnych.



4. Rozliczenie zuzycia wody zimnej i odprowadzenia $ciekdw oraz zuzycia wody cieplej dokonywane
jest raz na 3 miesigce (raz na kwartat).

5. Data i godzina odczytu wodomierzy podana zostanie w formie komunikatu zamieszczonego
w gablocie na klatce schodowej z 7 dniowym wyprzedzeniem.

Iv. Obowigzki wtasciciela lokalu
§4

1. Wiasciciel lokalu zobowigzany jest do:
a) udostepnienia lokalu w celu:
- zamontowania lub wymiany urzadzen (wodomierzy),
- dokonywania odczytéw wodomierzy mieszkaniowych minimum raz w roku na koniec okresu
rozliczeniowego,
- konserwacji urzadzen,
- naprawy, legalizacji i wymiany urzadzen pomiarowych,
- kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.
b) ochrony przed zniszczeniem urzgdzen pomiarowych.
c) natychmiastowego informowania Zarzagdcy Wspdlnoty w razie:
- uszkodzenia urzadzen,
- naruszenia plomb,
- stwierdzenia niewfasciwego dziatania urzadzenia pomiarowego.

2. Nie wywigzywanie sie z obowigzkdéw wtasciciela wywotuje sankcje okreslone w § 8 pkt 11 niniejszego
regulaminu.

V. Rozliczenie kosztow energii cieplnej
§5

1. Rozliczeniu podlegajg koszty wynikajgce z realizacji umowy o dostawie energii cieplnej zawartej
z dostawca ciepfta.

2. Rozliczenia catkowitych kosztéw dostawy ciepta do budynku dokonuje sie na podstawie wskazan
licznikéw ciepta zainstalowanych w kottowni budynkowej. Podlegajg one rozdzieleniu w celu ustalenia
kosztow dostawy ciepta zuzytego na potrzeby:

a) centralnego ogrzewania,

b) podgrzania wody uzytkowej.

3. Koszt energii cieplnej zuzytej w budynku na potrzeby centralnego ogrzewania rozlicza sie na
poszczegdlne lokale mieszkalne w nastepujgcy sposdb:
a) z tytutu optaty statej za moc zamdwiong i optaty statej za ustuge przesytowg jako koszty rozliczane
w stosunku do powierzchni uzytkowej mieszkan i lokali uzytkowych,
b) pozostate koszty wynikajgce ze zuzytego ciepta (oplata za ciepto i przesyt) oraz uzupetnienia
nosnika rozliczane sg w nastepujacy sposob:
- cze$¢ indywidualna - zuzycie energii cieplnej wedtug wskazan licznikdw indywidualnych dla
poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych,



- cze$¢ wspodlna - réznica pomiedzy wskazaniami licznika gtéwnego, umieszczonego w weizle
cieplnym, a suma wskazan licznikéw indywidualnych dla poszczeg6lnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych rozliczane sg wedtug powierzchni uzytkowej lokali.

4. Koszt ustawowej legalizacji urzadzen oraz wymiany cieptomierzy obcigzajg wtascicieli lokali.

5. Do ustalenia wielkosci optat na pokrycie kosztéw zakupu energii cieplnej zuzytej na ogrzewanie
mieszkan stuzy cieptomierz budynkowy oraz cieptomierze lokalowe.

6. W przypadku awarii cieptomierza pozwalajgcego zmierzy¢ oddzielnie ilo$¢ ciepta zuzytego na
potrzeby podgrzania wody uzytkowej przyjmuje sie nastepujgcy sposdb rozdziatu kosztéw
zmiennych dostawy ciepta:

a) 70% kosztéw zmiennych na centralne ogrzewanie,
b) 30% kosztéw zmiennych na podgrzanie wody uzytkowe;.

7. Rozliczenie kosztdw zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego.

8. Rozliczenie kosztéw ogrzewania na poszczegdlne lokale nastepuje w terminie do 2 miesiecy od
dokonania odczytu.

9. W uzasadnionych przypadkach Zarzagdca Wspdlnoty Mieszkaniowej moze skréci¢ badz wydtuzy¢
okresy rozliczeniowe.

10. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia zuzycia energii cieplnej nalezy sktada¢ pisemnie do
Zarzadcy Nieruchomosci, tj. TTBS Sp. z 0.0. w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

§6

1. Wihiasciciele lokali zobowigzani sg uiszcza¢ miesieczne zaliczki podlegajace rozliczeniu na poczet
pokrycia catkowitych kosztéw dostawy energii cieplnej. Na podstawie rozliczenia zbiorczego
Zarzadca ustala zaliczki na nastepny sezon rozliczeniowy dla kazdego uzytkownika po
uwzglednieniu obowigzujacych cen energii cieplnej. Zaliczki nalezy wnosi¢ na rachunek
bankowy Wspdlnoty - ptatne z géry do 10 dnia kazdego miesigca.

2. Wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku wzrostu kosztow dostawy ciepta.

3. Na pisemny wniosek wtasciciela mieszkania Zarzgdca moze zmniejszy¢ lub zwiekszy¢ wysokos¢
miesiecznej zaliczki.

4. Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastgpi nadptata zaliczana jest ona na poczet
biezgcych optfat miesiecznych za korzystanie z lokalu lub zwracana na konto po uprzednim
ztozeniu pisemnego zlecenia z podaniem numeru rachunku bankowego.

5. Jezeli suma wptaconych zaliczek miesiecznych nie pokryje naleznosci wynikajgcych z rozliczenia,
wiasciciel lokalu zobowigzany jest doptaci¢ brakujgcg kwote w terminie najblizszej ptatnosci
zaliczki na koszty Zarzadu nieruchomosci wspdlnej.

§7

1. W przypadku zmiany wtasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego koszty wynikajgce
z rozliczenia okresowego obcigzajg aktualnego wtasciciela lokalu.

2. W przypadku uszkodzenia urzgdzenia pomiarowego lub zerwania plomby z winy uzytkownika
lokalu, a takze naruszenia wstepnych nastaw c.o., rozliczenia dokonuje sie na podstawie
Sredniego zuzycia w budynku, przypadajgcego na 1 m2 powierzchni uzytkowej powiekszonej
o wspofczynnik 2,0.



3. W przypadku awarii urzadzenia pomiarowego, niezaleznej od uzytkownika lokalu, naleznos¢ za
ciepto zostanie wyliczona na podstawie Sredniego zuzycia energii na potrzeby c.0. w budynku
przypadajacego na 1 m2 powierzchni uzytkowej.

4. W przypadku stwierdzenia niemiarodajnosci urzagdzenia pomiarowego w lokalu, polegajacej na
wystepowaniu znacznej dysproporcji wskazan urzadzenia pomiarowego w stosunku do lokali o
zblizonej powierzchni uzytkowej i zblizonym potozeniu w budynku, potwierdzone przez
jednostke posiadajgca stosowne uprawnienia, rozliczenie zuzycia energii cieplnej dla lokalu
nastgpi wg sredniego zuzycia energii na potrzeby c.o. w budynku przypadajgcego na 1 m2
powierzchni uzytkowe;j.

5. W celu wfasciwej eksploatacji cieplnej budynku i utrzymania odpowiedniego komfortu
cieplnego w poszczegblnych lokalach, uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymania
temperatury w zajmowanych lokalach na poziomie nie nizszym niz + 16°C.

6. Zawszelkie uszkodzenia i szkody powstate w wyniku samowolnej ingerencji w instalacje c.o. lub
c.w.u. wiasciciel lokalu ponosi odpowiedzialno$é finansowa.

7. Koszt indywidualnego rozliczenia zuzycia energii cieplnej obcigza wtasciciela lokalu.

VI. Rozliczenie wody uzytkowej i Sciekéw

1. Rozliczenie wody uzytkowej i $ciekéw dokonywane jest jako suma aktualnego zuzycia
wskazanego przez wodomierze wody zimnej i cieptej.

2. llos¢ pobranej wody ustala sie na podstawie wskazan wodomierzy, a ilos¢ odprowadzonych
Sciekdw rowna jest ilosci pobranej wody.

3. Przez cene wody rozumie sie optate za wode i za Scieki zgodng z taryfg ogtaszang przez
dostawce wody.

4. Wiasciciel lokalu wnosi zaliczki na poczet zuzycia wody i odprowadzenia sciekéw ustalone
przez Zarzadce Wspolnoty. Zaliczki nalezy wnosi¢ na rachunek bankowy Wspdlnoty - ptatne z
gory do 10 dnia kazdego miesigca.

5. Koszty opfaty statej za podgrzanie 1 m3 wody uzytkowej rozliczane s3 w odniesieniu do
powierzchni uzytkowej mieszkania, natomiast koszty zmienne za podgrzanie 1 m3 wody
uzytkowej rozliczane s3g indywidualnie poprzez podzielenie sumy kosztéw zmiennych
poniesionych w okresie rozliczeniowym przez ilos¢ wody cieptej zuzytej w catym budynku, co
daje koszt przypadajgcy na 1 m3 zimnej wody skierowanej do podgrzania.

6. W przypadku zmiany wtasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego i braku mozliwosci
dokonania odczytu koszty wynikajace z rozliczenia obcigzajg aktualnego wtasciciela lokalu.

7. Wszelkie zmiany ilosci oséb majgce wptyw na wymiar zaliczek, zgtoszone do Zarzadcy
Wspdlnoty po 10 dniu kazdego miesigca, bedg uwzgledniane od 1-go dnia nastepnego
miesigca po dokonaniu takiego zgtoszenia.

8. Nadptata lub niedoptata wynikajgca z okresowego rozliczenia wody uwzgledniana bedzie wg
nastepujacych zasad:

a) nadptata zaliczana jest na poczet biezgcych optat miesiecznych za korzystanie z lokalu,

b) niedoptata zostaje zaksiegowana na konto optat za lokal i po otrzymaniu informacji o jej
wysokosci, wtasciciel lokalu wnosi jg w terminie najblizszej optaty miesiecznej zaliczanej na
koszty Zarzadu nieruchomosci wspdlnej.

9. Razw roku wtasciciel ma obowigzek udostepni¢ mieszkanie w celu stwierdzenia prawidtowosci
dziatania urzadzen.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

VII.

W przypadku zgtoszenia przez uzytkownika lokalu nieprawidtowosci dotyczacych wskazan
wodomierza lokalowego, potwierdzonego przez Zarzadce, rozliczenia dokonuje sie poprzez
wyliczenie $redniej z ostatnich 2 okreséw rozliczeniowych, a wyréwnanie przy najblizszym
odczycie.

W przypadku nie wywigzywania sie z obowigzkéw wtasciciela lokalu lub stwierdzenia
nielegalnego poboru wody z pominieciem wodomierza, zerwania plomby lub celowego
uszkodzenia wodomierza, wtasciciel lokalu zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w
kwocie réwnowaznej zuzyciu 100 m3 wody wg ceny obowigzujgcej w miesigcu ujawnienia
zdarzenia. Kara jest niezalezna od obowigzku zaptaty za wode oraz pokrycia kosztdw naprawy
szkdd spowodowanych dziataniem uzytkownika.

W przypadku, gdy suma zuzycia wody wedtug wskazan wodomierzy lokalowych nie pokrywa
sie z iloscig wskazana przez wodomierz gtéwny, réznica zostanie rozliczona na wszystkie lokale
wedtug udziatu w nieruchomosci wspdlinej.

Koszt ustawowej legalizacji lub wymiany wodomierzy obcigza wtascicieli lokalu.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza spowodowanego jego nieprawidtowg
eksploatacjg, petne koszty jego wymiany lub naprawy i legalizacji ponosi wtasciciel lokalu.
Reklamacje dotyczgce rozliczenia kosztéw zuzycia zimnej i cieplej wody oraz odprowadzenia
Sciekdw nalezy sktadac¢ pisemnie w siedzibie Zarzadcy w terminie 14 dni od otrzymania
rozliczenia, przy czym ztozenie reklamacji nie wstrzymuje rozliczenia wtasciciela lokalu ze
Wspdlnota.

Postanowienia koncowe

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja wtascicieli lokali w instalacje c.o. lub c.w.u., a w

szczegoblnosci:

a) montaz dodatkowych grzejnikow lub doktadanie elementéw grzejnych do istniejacych
grzejnikow,

b) wymiana istniejgcych grzejnikéw,

c) wymiana zaworow grzejnikowych,

d) montaz zawordw termostatycznych,

e) zmiana nastaw wstepnych zaworoéw,

f) demontaz grzejnikow,

g) samowolne spuszczanie wody z instalacji c.o. lub jej czesci.

Whtasciciel lokalu zostanie obcigzony kosztami:

a) usuniecia przez Zarzadce skutkéw samowolnej ingerencji w instalacje c.o. lub c.w.u.,

b) samowolnego spuszczenia wody z instalacji,

c) naprawienia szkdd w mieniu oséb trzecich, niezaleznie od wtasnej odpowiedzialnosci
cywilnej i karnej z tytutu spowodowania i wyrzadzenia szkéd.

Koszt sprawdzenia poprawnosci dziatania urzadzenia pomiarowego, w przypadku stwierdzenia

nieprawidtowosci jego dziatania obcigza Zarzadce Wspdlnoty. W przeciwnym przypadku koszty

sprawdzenia ponosi wtasciciel lokalu.

Zarzagdca Wspdlnoty zastrzega sobie prawo kontroli stanu technicznego urzadzen

pomiarowych oraz odczytéw.



