Regulamin Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci potozonej w Chetmzy przy ul. Hallera 4
Postanowienia ogdlne

§1

1. Ogdt Wtascicieli, ktdrych lokale wchodzg w skfad nieruchomosci potozonej w Chetmzy przy
ul. Hallera 4, tworzy Wspdlnote mieszkaniowg, zwana dalej Wspdlnota, o ktérej mowa w art. 6
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, ze

zm.).

2. Wiadze uchwatodawczg we Wspdlnocie stanowig wiasciciele lokali podejmujgcy w formie
uchwat decyzje przekraczajgce zwykty zarzad w trakcie zebran ogdtu wtascicieli rocznego,

nadzwyczajnych badz w drodze indywidualnego zbierania gtoséw.
§2
Wspdlnota moze nabywac prawa i zacigga¢ zobowigzania, pozywac i by¢ pozywana.

§3

1. Udziat Wtasciciela lokalu we wspdtwtasnosci nieruchomosci wspdlnej jest prawem zwigzanym

z wtasnoscig lokalu i pomieszczen przynaleznych do lokalu.

2. Nieruchomos¢ wspdlna stanowi grunt oraz czesci budynku, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku

wtascicieli lokali.

§4

1. Zarzadzanie nieruchomoscia wspdlng w umowie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
i sprzedazy, zawartej w formie aktu notarialnego, zostato powierzone Torunskiemu
Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu ul. Czarlinskiego 16,

zwanemu dalej Zarzadca.

2. Przyjety przez dotychczasowych Wspodtwiascicieli sposdb zarzgdu nieruchomoscia wspdling

odnosi skutek takze do kolejnego nabywcy lokalu.

3. Zmiana ustalonego sposobu zarzgdu nieruchomoscig wspélng, o ktérym mowa w ust. 1, moze

nastapic¢ na podstawie uchwaty wiascicieli lokali, zaprotokotowanej przez notariusza.

Prawa i obowiqzki Wtasciciela

§5

1. Wszystkim wspoétwiascicielom nieruchomosci przystugujg takie same uprawnienia. Odnosi sie

to rowniez do ich obowigzkdéw.

2. Wspotwtiasciciel nieruchomosci wspdlnej ma prawo do korzystania z niej w takim samym

zakresie, w jakim nie narusza to praw innych wspétwtascicieli.

3. Wiasciciele lokali mieszkalnych majg prawo do wytacznego korzystania z balkondw i taraséow

przylegajacych bezposrednio do ich lokalu mieszkalnego.

4. Wspotwiasciciele lokali s zobowigzani do przestrzegania regulaminu porzagdku domowego
oraz regulaminu korzystania z miejsc postojowych na terenie Wspdlnoty Mieszkaniowej

wprowadzonych uchwatami Wspélnoty.

§6

1. Wiasciciel lokalu ma prawo do czerpania dochoddw i innych pozytkéw z tego lokalu z

zastrzezeniem, ze lokal ten bedzie wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem.



Dochody i inne pozytki z nieruchomosci wspdlnej przypadajg wspdtwiascicielom
proporcjonalnie do ich udziatéw. W pierwszej kolejnosci dochody i inne pozytki przeznaczane
sg na pokrycie kosztéw funkcjonowania nieruchomosci wspdlne;j.

§7

Wiasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu oraz uczestniczy w kosztach

zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspélne;j.

Na koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng sktadajg sie w szczegdlnosci:

a) wydatki na remonty i biezgce konserwacje,

b) optaty za dostawe energii elektrycznej i wody w czesci wspdlnej, domofony i windy,

c) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane
bezposrednio przez wtascicieli lokali,

d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

e) wynagrodzenie zarzadcy.

Wyodrebniony fundusz remontowy Wspdlnoty powstaje z zaliczek wnoszonych przez

wtascicieli lokali. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym mega by¢ wykorzystane na

podstawie uchwaty Wspdlnoty.

Na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlna i na fundusz remontowy wtasciciele

uiszczajg zaliczki w formie biezgcych optat, ptatne z géry do 10 dnia kazdego miesiaca.

Whptat nalezy dokonywaé na rachunek bankowy Wspdlnoty.

Od zalegtosci w uiszczaniu optat, o ktérych jest mowa w ust. 4 § 7 niniejszego regulaminu, Beda

naliczane odsetki ustawowe.

W przypadku podwyzszenia przez dostawcow cen za ustugi oraz optat wptywajacych na

wysokos¢ kosztow zarzadu i opfat zwigzanych z utrzymaniem lokali, optata nalezna od

wiascicieli lokali ulegnie od dnia podwyzek proporcjonalnemu wzrostowi. O kazdej zmianie

Zarzadca powiadomi wtascicieli lokali.

§8

Na zgdanie Zarzadcy wiasciciel lokalu jest zobowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu, ilekro¢
jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuniecia awarii i odczytu
urzadzen pomiarowych.

Whtasciciel lokalu ma obowigzek podania Zarzadcy swojego adresu do korespondenciji.
Wiasciciel, ktdry nie powiadomit Zarzadcy o zmianie miejsca pobytu lub adresu do
korespondencji, ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody, jakie moga wynikngc¢ z braku takiej
informacji.

Prawa i obowiqzki Zarzqdcy
§9

Zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomoscig wspdlng powierzono w sposéb okreslony w art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali podejmuje decyzje samodzielnie we
wszystkich czynnosciach w zakresie zwyktego zarzadu.

Do podjecia przez Zarzadce czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzagdu potrzebna jest
uchwala wtascicieli lokali wyrazajgca zgode na dokonanie tej czynnosci oraz udzielajgca
Zarzadcy petnomocnictwa, w formie prawem przewidziane;j.

Zarzagdca moze zgdac rozstrzygniecia przez sad w przypadku braku zgody wymaganej
wiekszosci wtascicieli lokali na podjecie czynnosci przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu,
kierujac sie dobrem nieruchomosci wspodlnej oraz interesem wszystkich wtascicieli.



§10

Do czynnosci zwyktego zarzadu nieruchomoscig wspdlng nalezg sprawy dotyczgce zarzadzania
nieruchomoscia wspdlng nie zastrzezone do kompetencji Zebrania ogétu witascicieli,
w szczegdblnosci:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
g)

h)

podpisywanie w imieniu Wspdlnoty uméw ktdére sg niezbedne do utrzymania nieruchomosci
w stanie niepogorszonym,

dbanie o porzadek i czystos¢ pomieszczen i urzagdzen budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku
wiascicieli lokali oraz jego otoczenia,

ubezpieczanie budynku,

przestrzeganie prawa budowlanego w zakresie utrzymania obiektéw budowlanych,
zapewnianie statego dozoru technicznego w celu usuwania biezgcych awarii urzadzen i
instalacji,

rozliczanie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali,
prowadzenie dla nieruchomosci wspdlnej ksiegowosci finansowe]j zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

dokonywanie rozliczen finansowych poprzez rachunek bankowy oraz zdawania ze swojej
dziatalnosci rocznego sprawozdania,

prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego.

§11

Czynnosciami przekraczajacymi zakres zwyktego zarzadu sg w szczegdlnosci:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)
h)

j)

k)

ustalenie wynagrodzenia zarzgdcy nieruchomosci,

przyjecie rocznego planu gospodarczego,

ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztdw zarzadu,

zmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdlnej,

udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i
rozporzadzanie tym lokalem oraz zmiane wysokosci udziatdw w nastepstwie powstania
odrebnej wtasnosci lokalu,

udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatéw we wspoétwtasnosci nieruchomosci wspdlnej,

dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlnej,

nabycie nieruchomosci,

zadanie w trybie procesu sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci w przypadku gdy wtasciciel dtugotrwale
zalega z zapfatg naleznych od niego optat, wykracza w sposdéb razacy badZ uporczywy
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu lub przez swoje niewtasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,

okreslenie zakresu i sposobu prowadzenia przez Zarzadce ewidencji pozaksiegowej kosztéw
zarzadu nieruchomoscig wspdlng, zaliczek na pokrycie tych kosztdw a takze rozliczen z innych
tytutdw na rzecz nieruchomosci wspadlnej,

ustalenie, w przypadkach nieuregulowanych przepisami, czesci kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg urzadzen lub czesci budynku stuzgcych zaréwno do uzytku poszczegdlnych
wiascicieli lokali, jak i do wspdélnego uzytku wtascicieli co najmniej dwdch lokali, ktére zaliczane
beda do kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng,

udzielanie petnomocnictw Zarzadcy do wystepowania przed sgdami, organami egzekucyjnymi
i udzielania petnomocnictw oraz otwarcia rachunku bankowego.



10.

11.

12.

Zebrania Wspdlnoty
§12

Zarzadca jest zobowigzany zwota¢ zebranie Wspdlnoty co najmniej raz w roku, nie pdzniej niz

w pierwszym kwartale kazdego roku.

Przedmiotem corocznego zebrania Wspdlnoty powinny byé w szczegdlnosci:

a) uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzgdu nieruchomoscig wspdlng i optat na
pokrycie kosztéw zarzadu,

b) ocena pracy Zarzadcy,

c) sprawozdanie Zarzadcy i podjecie uchwat w przedmiocie udzielenia mu absolutorium,

Jezeli Zarzadca nie dotrzyma terminu, o ktérym mowa w ust. 2, coroczne zebranie moze zwota¢

kazdy z Wtascicieli.

W razie potrzeby zebrania Wspdlnoty mogg byé zwotywane w okresie pomiedzy zebraniami

corocznymi na wniosek Zarzadcy lub na wniosek Wtascicieli dysponujacych co najmniej 1/10

udziatéw w nieruchomosci wspadlnej.

Organizacja zwotywanych zebran spoczywa na Zarzadcy.

O terminie i miejscu zebrania Zarzadca powiadamia Wtascicieli lokali najpdzniej 7 dni przed

planowanym terminem zebrania, wraz z powiadomieniem przesyta proponowany porzadek

zebrania z dostarczeniem materiatéw do skrzynek.

Z kazdego zebrania sporzadza sie protokot. Protokdt podpisujg: przewodniczacy zebrania

i protokolant. Zatgcznikami do protokotu sg wszystkie dokumenty zwigzane z zebraniem

tj. zawiadomienie o zebraniu, lista obecnosci i uchwaty.

Zebranie Wspdlnoty uznaje sie za uprawnione do podejmowania decyzji, w tym uchwat, jezeli

uczestniczg w nim Wiasciciele dysponujacy wiecej niz 50% udziatow.

Uchwaty podejmowane sg na zebraniu Wspdlnoty badz w drodze indywidualnego zbierania

gtosdw przez Zarzadce w przypadku braku quorum uchwata moze by¢ podjeta czesciowo na

zebraniu, cze$ciowo w drodze indywidualnego zbierania gtoséw.

O terminach indywidualnego zbierania gtoséw Zarzagdca ma obowigzek zawiadomi¢ wszystkich

Wiascicieli w sposdb zwyczajowo przyjety. Zbieranie gtoséw powinno odby¢ sie najdalej w

ciggu czternastu dni od daty odbycia zebrania.

O tresci uchwaly, ktéra zostata podjeta z udziatem gtoséw zbieranych indywidualnie, kazdy

Wiasciciel lokalu powinien zosta¢ poinformowany na pismie, w terminie 7 dni.

W sprawach nieprzewidzianych w przyjetym porzadku obrad nie mozna podja¢ uchwaty.

Przepisy koricowe
§13

Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspdlnej odpowiada Wspdlnota bez ograniczen, a
kazdy Wtasciciel lokalu w czesci odpowiadajacej jego udziatowi w tej nieruchomosci.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali.



