REGULAMIN

Uzytkowania instalacji wentylacji hybrydowej, wyciggowej do okapdw kuchennych,
dymowej oraz uzytkowania kominkéw dla Wspdlnoty Mieszkaniowej na nieruchomosci
przy ul. Drzewieckiego2/Mohna 67/67d

w Toruniu

I. Postanowienia ogdlne
§1

Niniejszy regulamin obowigzuje wtascicieli lokali mieszkalnych w zakresie uzytkowania instalacji
hybrydowej (grawitacyjnej wspomaganej mechanicznie), wyciggowej do okapédw kuchennych,
dymowej oraz uzytkowania kominkéw. Niniejszy Regulaminu sporzadzono w celu bezpiecznego
uzytkowania instalacji oraz eliminacji ewentualnych zaktécen w jej dziataniu.

Il. Podstawy normatywne
§2

Podstawami niniejszych Zasad s3:

? Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

? Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

? Ustawa o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004 Okresla zasady wprowadzania do obrotu
wyrobow budowlanych, zasady kontroli wyrobdw i uprawnienia organéw kontrolnych.

? Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 w sprawie systemow oceny
zgodnosci, wymagan oraz sposobu oznaczania wyrobdéw znakiem CE

? Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowe]j budynkdéw, innych budynkéw budowlanych i terenéw z 21 kwietnia 2006r.

? PN?83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci
publicznej - wymagania

lll. Opis wykonanych instalacji wentylacji hybrydowej, wyciaggowej do okapéw kuchennych i
dymowej oraz zainstalowanych urzadzen

§3

1) Wentylacja hybrydowa sktada sie z nastepujgcych elementéw :

? nawiewniki okienne higrosterowane lub cisnieniowe (w mieszkaniach z instalacjg dymowg),

? kratki Scienne higrosterowane,

? niskoci$nieniowe nasady kominowe

? przewody instalacyjne

Instalacje wykonano w systemie AERECO, dziata czesciowo jako wentylacja grawitacyjna ? nawiew
naturalny poprzez nawiewniki okienne, regulowany w zaleznosci od wilgotnosci powietrza w
mieszkaniu, wywiew poprzez kratki Scienne (takze regulowany w zaleznosci od wilgotnosci
powietrza) oraz nasade kominowg niskoci$nieniowg wspomagajgca wywiew zuzytego powietrza.
Przewody instalacyjne tgczg w pionie wszystkie pomieszczenia o tym samym przeznaczeniu.

2) Instalacja wentylacyjna do podtgczenia okapéw kuchennych. sktada sie z :

- pionu wentylacyjnego tgczgcego w pionie wszystkie mieszkania, z odejsciami do kazdego mieszkania
zakonczonymi klapg zwrotna.



Instalacje wykonano w celu podtgczenia okapow kuchennych (okap i jego podtaczenie stanowi
przedmiot wyposazenia mieszkania , bedgcy w gestii uzytkownika). Podejscia do mieszkan
zakonczone sg klapg zwrotng, ktéra ma zabezpieczyé naptyw powietrza z pionu do mieszkania a w
przypadku montazu okapu o duzej mocy wentylatora moze nastepowac zbyt intensywne usuwanie
powietrza z mieszkania, czego skutkiem bedzie powstanie podcisnienia w mieszkaniu i zaktécenia w
dziataniu wentylacji. Zaleca sie w takich przypadkach zwiekszenie doptywu powietrza z zewnatrz
poprzez rozszczelnienie lub uchylenie okien ( w zaleznosci od uzywanej w danym momencie mocy
wentylatora).

3) Instalacja dymowa skfada sie z nastepujgcych elementéw:

? pionéw kominowych dymowych wykonanych w systemie SCHIEDEL (osobny pion dla kazdego
mieszkania)

? wentylatoréw wyciggowych z regulatorem predkosci na kazdym przewodzie

Instalacja umozliwia podtgczenie kominkéw z zamknietg komorg spalania w mieszkaniach (montaz
kominkdw wraz z podtgczeniem oraz dodatkowym nawiewem stanowi przedmiot wyposazenia
mieszkania, bedacy w gestii uzytkownika). Wentylator wyciggowy ma zapewnié podczas rozpalania
ognia w kominku usuniecie zimnego powietrza z przewodu kominowego w celu uzyskania
wiasciwego ciggu w przewodzie kominowym.

IV. Obowiazki wtasciciela lokalu
84

Wiasciciel lokalu zobowigzany jest do:

1) Udostepnienia lokalu w celu sprawdzenia dziatania wentylacji i droznosci przewodow
wentylacyjnych i dymowych oraz prawidtowosci podtgczenia urzagdzerh montowanych w mieszkaniach
we wiasnym zakresie (okapdw, kominkdéw),

2) Uzytkowania instalacji zgodnie z niniejszym regulaminem i instrukcjami dotyczacymi urzadzen
zainstalowanych w lokalu oraz wskazéwkami eksploatacyjnymi w sposdb nie

zaktdcajacy dziatania instalacji w poszczegdlnych pionach,

3) Konserwacji urzadzen w lokalu mieszkalnym zgodnie z instrukcjg (nawiewnikéw, kratek sciennych)
4) Ochrony urzadzen przed zniszczeniem.

5) Natychmiastowego informowania Zarzadcy w razie:

a. uszkodzenia urzadzen,

b. stwierdzenia niewtasciwego dziatania urzadzenia lub instalacji,

6) Uiszczania miesiecznych zaliczek podlegajacych rozliczeniu na poczet pokrycia kosztéw zwigzanych
z obowigzkowymi przeglagdami, konserwacjg i naprawg urzadzen i instalacji.

7) Nie wywigzywanie sie z obowigzkdéw wtasciciela wywotuje sankcje w postaci obcigzenia kosztami:
a. usuniecia przez Wspdlnote skutkéw samowolnej ingerencji w instalacje i urzadzenia.,

b. naprawienia szkdd w imieniu oséb trzecich niezaleznie od wtasnej odpowiedzialnosci cywilnej i
karnej z tytutu spowodowania i wyrzadzenia szkdd.

Zabrania sie:

Ingerowania w dziatanie urzadzen np. zaklejanie nawiewnikdéw, kratek sciennych, zamurowywania
kanatow wywiewnych (mozna jedynie zaslepi¢ kréciec od instalacji do podtgczenia okapow w
przypadku nie korzystania z tej instalacji), prowadzenia przewoddw wentylacyjnych z innych
pomieszczen niz te w ktdrych znajdujg sie kratki Scienne, instalowanie urzgdzen do instalacji nie
zgodnie z przeznaczeniem (np. podtgczania okapu do otworu z kratkg $cienng), dokonywanie napraw
we wiasnym zakresie przez osoby nieuprawnione, wymiany urzgdzen na inne bez uzgodnienia z
Zarzadca,



IV. Obowigzki wtasciciela lokalu posiadajgcego instalacje dymowa
§5

Whtasciciel lokalu posiadajacy instalacje dymowa do kominka zobowigzany jest do:

1) Przed montazem kominka doktadnie sprawdzi¢ uwarunkowania techniczne mozliwosci montazu
wybranego kominka takie jak: typ, moc (ktéra powinna by¢ dobrana do kubatury pomieszczenia),
ciezar, powierzchnia komory spalania, przekréj przewodu niezbednego do odprowadzenia dymu,
przekrdj przewodu zapewniajgcy doprowadzenie odpowiedniej ilosci powietrza dla potrzeb spalania,
dopuszcza sie montaz kominkdw z zamknietym paleniskiem.

2) Przy montazu kominkéw nalezy zapewnié dodatkowy nawiew do pomieszczenia, w ktérym bedzie
uzytkowany kominek dobrany do parametréw pracy i wymogdéw danego kominka. Przy braku
dodatkowego nawiewu zabrania sie stosowania wentylacji mechanicznej dot. to min wyciggéw
kuchennych i wentylatoréw tazienkowych.

3) Po podtaczeniu wktadu kominkowego zleci¢ wymagane badania mistrzowi kominiarskiemu
sprawdzenia szczelnosci, prawidtowosci ciggu, droznosci przewodu dymowego,

4) Udostepniania mieszkania w celu dokonania obowigzkowych kontroli instalacji dymowej i
wentylacyjnej, a takze czyszczenia i wykonania niezbednych prac dotyczacych instalacji dymowej i
wentylacyjnej takich jak np. uszczelnienie, udroznienie, itp

5) Obowigzkowo przestrzegac zasad bezpiecznego uzytkowania kominka:

1. Podczas rozpalania kominka nalezy pamietaé, ze maksymalne ustawienie wentylatora
wyciggowego stuzy jedynie usunieciu z przewodu dymowego zimnego powietrza, w tym czasie
powinna by¢ doprowadzona maksymalna ilos¢ powietrza z zewnatrz, zgodnie z zapotrzebowaniem
kominka.

2. Podczas uzywania kominka zapewnic staty doptyw powietrza oraz prawidtowy ciggu kominowy
dostosowany do parametrow kominka oraz warunkéw zewnetrznych wptywajacych na intensywnos¢
wentylacji i ciggu kominowego (wiatru, ciSnienia, temperatury powietrza).

3. Do palenia w kominku nalezy uzywac jedynie drewna suchego, z drzew lisciastych (takich jak: dagb,
grab, buk, kasztanowiec, brzoza) lub brykietow drewnianych (drewno iglaste, ktére bogate jest w
zwigzki zywiczne, podobnie jak wegiel, tworzywa sztuczne, odpady pochodzenia organicznego i
syntetycznego i inne nie przeznaczone do palenia w kominkach substancje, powoduje gromadzenie
sie produktoéw spalania na sciankach przewoddéw dymowych, co po pewnym czasie moze
spowodowac zapalenie sie sadzy wewnatrz przewodu dymowego).

4. Do palenia w kominkach nie wolno wktada¢ drewna mokrego, a takze zamrozonego - moze dojs¢
do pekniecia wktadu.

5. Nie nalezy sktadowa¢ drewna ani innych tatwopalnych rzeczy ( np. papieru) pod kominkiem,
poniewaz bedzie ono blokowato doptyw powietrza do wentylacji wktadu, a takze w przypadku
zassania suchych lisci, trocin itp. do obudowy kominka moze dojsé pod wptywem wysokiej
temperatury do samozaptonu.

6. Nie nalezy umieszczaé w poblizu tj ok. 1,5 m rzeczy wrazliwych na temperature, a takze suszyé¢ na
wktadzie i jego obudowie jakichkolwiek materiatow, w tym odziezy,

7. Zabrania sie:

a) lania wody na palenisko w celu zgaszenia ognia,

b) uzywania do rozpalania tatwopalnych cieczy i innych podpatek ptynnych,

c) palenia we wkfadzie przy otwartych drzwiczkach paleniska,

d) doktadania polan, ktérych dtugosc jest wieksza od wymiaréw gabaryt. paleniska,

e) palenia we wktadzie przy otwartej szufladzie popielnika,

f) wyrzucania nie dogaszonego popiotu do pojemnikéw na Smieci



IV. Obowigzki Wspdlnoty i Zarzadcy budynku
86

1) Organizowac i przeprowadzaé obowigzkowe kontrole wentylacji i instalacji w budynku

2) Zlecac¢ i nadzorowac wykonanie konserwacji, udrazniania oraz niezbednych napraw instalacji
nalezgcych do czesci wspélnej nieruchomosci.

3) Reagowac na wszelkie zgtoszenia nieprawidtowosci dziatania instalacji



