Złącznik nr 4a do SWZ  Wzór umowy
UMOWA Nr … / 2026 r.
zawarta w dniu …………... w Toruniu pomiędzy: 

Wspólnotą Mieszkaniową Hallera 4, 87-140 Chełmża posiadającą NIP: 9562305620, reprezentowaną przez Zarządcę – Toruńskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. z siedzibą w Toruniu przy ul. Watzenrodego 17 zwanym dalej w treści umowy Zamawiającym reprezentowanym przez:

p. Beatę Żółtowską – Prezes Zarządu
p. Różę Kopaczewską – Zastępcę Prezesa Zarządu
a  

……………. z siedzibą ………….zarejestrowanym/wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego – Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w ……………pod nr KRS …………… nr NIP………………,    nr REGON…………… 
- zwanym dalej w treści umowy Wykonawcą  reprezentowanym przez:

p.  …………………..
W wyniku przeprowadzenia naboru ofert zawarta została umowa o następującej treści:
PRZEDMIOT UMOWY
§ 1

1. Przedmiotem umowy jest kompleksowe sprzątanie powierzchni wewnątrz budynków, terenów zewnętrznych oraz utrzymanie terenów zielonych wokół budynku Wspólnoty Mieszkaniowej Hallera 4 i terenów przyległych zlokalizowanych w Chełmży przy ul. Hallera 4 zgodnie z ustawą z dnia 13 września 1996r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (t.j. Dz. U. z 2019 poz. 2010 ze zm.) usług szczegółowo określonych w załączniku nr 1
2. Szczegółowe zestawienie nieruchomości wraz z  wyszczególnieniem powierzchni stanowi załącznik nr 2 do umowy.
OBOWIĄZKI WYKONAWCY

§ 2

1. Wykonawca oświadcza, że posiada wymaganą wiedzę w zakresie prac ogrodowych oraz osoby przeszkolone i wyposażone w wymagany sprzęt ochrony osobistej.
2. Wykonawca oświadcza, że od osób podległych lub działających w jego imieniu egzekwować będzie przestrzegania przepisów BHP oraz wyznaczania stref niebezpiecznych w rejonie pracy (w przypadku wystąpienia takiej konieczności)  

3. Wykonawca ma obowiązek zapoznać z obowiązującymi przepisami BHP, p-poż, przepisami ochrony środowiska wszystkie osoby uczestniczące w wykonaniu zamówienia oraz zobowiązać do ich stosowania przy wykonywaniu zleconych czynności.
4. Wykonawca wyznaczy osoby do roznoszenia korespondencji, które będą miały przeszkolenie w zakresie ochrony danych osobowych.
5. Wykonawca we własnym zakresie będzie się zaopatrywał we wszelkiego rodzaju materiały, środki  oraz narzędzia niezbędne do wykonania przedmiotu zamówienia.
6. Zamawiający ma prawo żądać od Wykonawcy dokumentów potwierdzających stosowanie przepisów prawa, w tym prawa miejscowego, norm, atestów itp., dotyczących stosowanych urządzeń, materiałów i środków.
7. Wykonawca w dniu podpisania umowy przedstawi Zamawiającemu polisę ubezpieczeniową dotyczącą pokrycia szkód powstałych w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na cały okres obowiązywania umowy. Kopia polisy Wykonawcy stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy.

TERMIN WYKONANIA UMOWY

 § 3

Umowę zawarto na okres 36 miesięcy od dnia 01.04.2026r do dnia 31.03.2029 roku.

WYNAGRODZENIE WYKONAWCY
§ 4

1. Strony oświadczają, że są płatnikami podatku VAT.
2. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalają następujące warunki płatności

a. Za prace objęte umową i wyszczególnione w § 1 Wykonawca będzie wystawiała faktury VAT na kwoty wynikające z załącznika nr 2 do umowy tj. „Zestawienie nieruchomości”.
b. Wykonawca będzie wystawiał faktury z ostatnim dniem każdego miesiąca.

c. Do faktury załączane będą protokoły odbioru robót podpisane przez obie strony.

d. Zapłata za prace objęte przedmiotem umowy nastąpi w terminie 14 dni od daty dostarczenia faktury przelewem na wskazane na fakturze konto.

e. Za prace zlecane na dodatkowe zlecenie wynagrodzenie wyliczane będzie na podstawie kosztorysów powykonawczych opracowanych w oparciu o następujące czynniki cenotwórcze:

- stawka roboczogodziny       ……… (zł/r-b)

- koszty pośrednie (od R +S) ……… (%)

- koszty zakupu (od M)          ……… (%)

- zysk (od S+R+Kp)               ……… (%) 

PODWYKONAWCY

§ 5
1. Wykonawca zobowiązuję się do wykonywania minimum podstawowego zakresu prac tj. terenów zewnętrznych i wewnątrz budynków mieszkalnych siłami własnymi.

2. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę do wykonania części przedmiotu Umowy Podwykonawcom, Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za działania i zaniechania Podwykonawców, którym powierzył wykonanie części przedmiotu Umowy.

3. Wykonawca oświadcza, że zgodnie ze złożoną ofertą w postępowaniu przetargowym, wykonanie następujących części przedmiotu Umowy powierzy Podwykonawcom jn.
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4. Wykonawca dla zapewnienia dobrej jakości prac zobowiązuje się ich zlecenie tylko takim podwykonawcom, którzy posiadają specjalistyczną wiedzę i niezbędne doświadczenie dla prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy.
5. Wykonawca przedstawi Zamawiającemu umowę z Podwykonawcą lub jej projekt, której treść jest zaakceptowana przez obydwie strony.
PRZEDSTAWICIELE STRON 

    § 6
1. Przedstawicielami Zamawiającego odpowiedzialnymi za wykonanie przedmiotu umowy oraz osobami upoważnionymi do odbioru robót będzie zarządca nieruchomości.
2. Przedstawicielem Wykonawcy odpowiedzialnym za wykonanie przedmiotu umowy będzie: p. ……… tel…………….
ODPOWIEDZIALNOŚC STRON ZA NIEWYKONANIE LUB NIENALEŻYTE WYKONANIE UMOWY

§7
1. Zamawiający zgłaszać będzie niezwłocznie, telefonicznie na nr telefonu ……….. (p. ……..) wszelkie uwagi co do realizacji przedmiotu umowy.
2. Ewidentne zaniedbania oraz szkody wyrządzone przy okazji lub w związku z realizacją przedmiotu umowy Zamawiający zgłaszać będzie w formie pisemnej, z podaniem czasookresu i miejsca, w którym stwierdzono zaniedbanie lub szkodę.
3. Pismo stwierdzające zaniedbanie lub szkodę, o którym mowa w ust. 2 lub niewykonanie prac określonych niniejszą umową jest podstawą do potrącenia całości miesięcznego wynagrodzenia.
4. Powtórne pismo stwierdzające zaniedbania określone w ust. 2 upoważnia Zamawiającego do natychmiastowego wypowiedzenia umowy.

5. W przypadku nienależytego wykonania lub niewykonania przez Wykonawcę przyjętego zakresu obowiązków określonych niniejszą umową, Zamawiającemu po bezskutecznym wezwaniu Wykonawcy do usunięcia nieprawidłowości, przysługuje prawo wykonania zastępczego na koszt i ryzyko wykonawcy lub dochodzenia odszkodowania za straty z tego tytułu.
KARY UMOWNE

 § 8
1. Strony ustalają kary umowne jako podstawową formę odszkodowania.

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości 5% wartości brutto za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od zamawiającego, z wyjątkiem przypadku zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.

3. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

· 5% wartości brutto za odstąpienie umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego z przyczyn zależnych od Wykonawcy;

· Za zwłokę w wykonaniu przez Wykonawcę przyjętego zakresu obowiązków określonych niniejszą umową, Zamawiający obciąży wykonawcę karą umowną w wysokości 1% jednomiesięcznego wynagrodzenia brutto za jeden dzień;

· Za nienależyte wykonanie przez Wykonawcę zakresu obowiązków określonych niniejszą umową, Zamawiający obciąży wykonawcę karą umowną w wysokości 10% jednomiesięcznego wynagrodzenia brutto dla nieruchomości, za każdy przypadek;

· Za niewykonanie przez Wykonawcę zakresu obowiązków określonych niniejszą umową, Zamawiający obciąży wykonawcę karą umowną w wysokości 100% jednomiesięcznego wynagrodzenia brutto za każdy taki obowiązek.

4. Wykonawca pokryje wszelkie poniesione przez Zamawiającego kary, grzywny i inne dodatkowe opłaty nałożone na Zamawiającego przez właściwe organy z tytułu niewykonania obowiązków utrzymania nieruchomości w porządku i czystości.

5. W przypadku, gdy wysokość kary umownej nie pokrywa szkody powstałej w wyniku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia na zasadach ogólnych od Wykonawcy naprawienia szkody pozostałej po zapłaceniu przez Wykonawcę kary umownej.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 9
1. Zamawiający dokona zmiany postanowień umowy w następujących przypadkach i na określonych warunkach:

a. zmiana obowiązującej stawki VAT - w przypadku ustawowej zmiany podatku VAT wynagrodzenie brutto będzie ustalone w oparciu o nową stawkę VAT

b. zmiany wynagrodzenia
· w przypadku niewykonania przedmiotu zamówienia zgodnie z zobowiązaniem lub zmniejszenia zakresu usług przez Zamawiającego, wynagrodzenie Wykonawcy zostanie zmniejszone o wartość usług niewykonanych;

· w przypadku zwiększenia zakresu umowy;
· w przypadku zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej ustalonych na podstawie przepisów ustawy o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, pod warunkiem dostarczenia do umowy wykazu pracowników zatrudnionych przy wykonywaniu zamówienia wraz z wysokością ich wynagrodzenia. Wynagrodzenie Wykonawcy będzie dostosowane wprost proporcjonalnie do poziomu kosztów ponoszonych na realizację zamówienia w związku ze zmianą tych przepisów;
· w przypadku zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub zmianie wysokości składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, pod warunkiem dostarczenia do umowy wykazu pracowników zatrudnionych przy wykonywaniu zamówienia wraz z wysokością ich wynagrodzenia. Wynagrodzenie Wykonawcy będzie dostosowane wprost proporcjonalnie do poziomu kosztów ponoszonych na realizację zamówienia w związku ze zmianą tych przepisów.

W przypadku w/w zmian Wykonawca zobowiązany jest do aktualizacji danych, jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę.

c. Inne zmiany – związane z udzielaniem zamówień polegających na wykonaniu podobnych usług.
§10
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach, ustawy z dnia 13 września 1996 roku o utrzymaniu czystości i porządkach w gminach. 
2. Strony poddają spory wynikłe na tle niniejszej Umowy rozstrzygnięciu Sądu Powszechnego właściwego dla Zamawiającego.
3. Niniejsza umowa wchodzi w życie z dniem podpisania.
4. Przeniesienie przez Wykonawcę praw wynikających z Umowy, a w szczególności wierzytelności z tytułu wynagrodzenia wymaga pisemnej zgody Zamawiającego.

    § 11
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 

Załącznikami do umowy są:

1. Szczegółowy zakres obowiązków.
2. Zestawienie nieruchomości.
3. Polisa ubezpieczeniowa Wykonawcy
          Wykonawca






  Zamawiający                                                                                                                                                      

         ........................                                                                                     ……………… 
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