Umowa Nr …. / 2022
zawarta w dniu  ………….. roku pomiędzy:

Toruńskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Spółka z o.o. z siedzibą w Toruniu przy ul. Watzenrodego 17 wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego – Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Toruniu, VII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000037093, posiadającym nr NIP: 956-18-05-065, nr REGON: 870485050 zwanym dalej w treści umowy Zamawiającym,  reprezentowanym przez :

p. Beatę Żółtowską – Prezes Zarządu

a

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. reprezentowana przez:

………………………………………….
W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru Wykonawcy w trybie naboru ofert o wartości zamówienia poniżej 130 000 PLN została zawarta umowa o następującej treści:
§ 1

Przedmiot umowy

1. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania w budynkach mieszkalnych stanowiących własność Toruńskiego TBS Sp. z o.o. kontrolę polegającą na:
-   sprawdzeniu stanu technicznego i przydatności do użytkowania budynków mieszkalnych,

-   estetyki budynków mieszkalnych oraz ich otoczenia,

     zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm,) i innymi obowiązującymi normami prawnymi.
2. Wykonawca jest zobowiązany do dysponowania osobą lub osobami posiadającymi uprawnienia budowlane w specjalności konstrukcyjno-budowlanej ( lub odpowiadające im równoważne uprawnienia budowalne, które zostały wydane na podstawie wcześniej obowiązujących przepisów) uprawniające do kontrolowania stanu technicznego budynków, w tym 1 osobę z uprawnieniami bez ograniczeń, a także osobami posiadającymi uprawnienia budowlane w specjalności instalacyjno-inżynierskiej (lub odpowiadające im równoważne uprawnienia budowalne, które zostały wydane na podstawie wcześniej obowiązujących przepisów) uprawniające do oceniania i badania stanu technicznego w zakresie instalacji i urządzeń cieplnych, wodociągowych i kanalizacyjnych.
3. Zestawienie budynków objętych umową wraz z liczbą mieszkań i lokali użytkowych w 

     poszczególnych budynkach stanowi załącznik nr 2 do umowy. 

4. Wykonawca przed przekazaniem protokołów z badania stanu budynków przedłoży je do wglądu  Zamawiającemu.
§ 2

Wynagrodzenie

1. Za wykonane prace Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie w kwocie brutto 
    …………………… zł zgodnie z ofertą stanowiącą załącznik nr 1 do umowy.
    (słownie………………………………………………………………………………….). 

2. Wykonawca nie może żądać od Zamawiającego podwyższenia wynagrodzenia.

3. Wykonanie prac dodatkowych wymaga uzyskania na piśmie zgody Zamawiającego na 
    wykonanie  tych prac.

4. Zamawiający może pomniejszyć wynagrodzenie Wykonawcy w przypadku nie wykonania 

sprawdzenia stanu technicznego wszystkich budynków proporcjonalnie do liczby   budynków i ceny podanej w ofercie  za usługę w danym budynku.
§ 3

Sposób płatności

1. Podstawą do wystawienia faktury będzie podpisany przez obie strony protokół zdawczo-odbiorczy protokołów z badania stanu budynków.
2. Zamawiający dokona zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy na podstawie faktury końcowej wystawionej przez Wykonawcę po wykonaniu prac będących przedmiotem niniejszej umowy.

3. Zapłata faktury nastąpi w terminie 14 dni od daty dostarczenia prawidłowej faktury do siedziby Zamawiającego.
4. Podstawą przyjęcia faktury będzie protokół odbioru podpisany przez obydwie strony oraz dostarczenie przez Wykonawcę:

a.  Protokołów z przeglądów części wspólnych budynków,
b. Protokołów z przeglądów w lokalach z pisemnym poświadczeniem przez najemców lokali, w których dokonano przeglądu,

c. Wykazu lokali, w których przegląd nie został dokonany z przyczyn niezależnych od Wykonawcy. 

5. W razie opóźnienia w zapłacie należności  pieniężnych Wykonawca może domagać się od Zamawiającego zapłaty odsetek ustawowych za opóźnienie.

§ 4

Termin realizacji

Strony ustalają termin wykonania przedmiotu umowy następująco:

· termin zakończenia wykonania umowy ustala się do ……………..2022r.

§ 5

Nadzór

1. Zamawiający zapewni Wykonawcy stosowne upoważnienie będące legitymacją okazywaną mieszkańcom przy wchodzeniu do pomieszczeń wspólnych. Do reprezentowania     Zamawiającego podczas wykonywania przeglądów ustanawia się administratorów budynków objętych umową     – każdy w swoim zakresie.

2. Wykonawca jest zobowiązany na swój koszt wyposażyć osoby, które będą przeprowadzały okresowe kontrole budynku w identyfikatory z imieniem i nazwiskiem oraz nazwą firmy Wykonawcy.

3. Wykonawca ustanawia osobę odpowiedzialną i uprawnioną do kontaktów z Zamawiającym  w   osobie p. ……………………...
§ 6

Oświadczenia stron

1. Wykonawca pełnione czynności związane z koniecznością wejścia do pomieszczeń wspólnych będzie  wykonywał po uprzednim powiadomieniu Zamawiającego.

2. Wykonawca będzie współdziałał z administratorami budynków w kwestii informowania o czasie   przeprowadzania przeglądu , ustalania możliwości wejścia na dach lub pomieszczeń wspólnych.

3. Realizacja przedmiotu umowy odbywać się będzie w terminach ustalonych w harmonogramie opracowanym przez Wykonawcę  i zaakceptowanym przez Zamawiającego w terminie 5 dni od podpisania umowy.

§ 7

Zobowiązania stron

Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody i następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczące pracowników i osób trzecich, w związku z wykonywaniem umowy, a także za szkody rzeczowe i osobowe spowodowane czynnościami podejmowanymi przez Wykonawcę.

§ 8

Kary umowne

 Strony zastrzegają możliwość stosowania następujących kar umownych:

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości:

a)  0,10% zł za każdy dzień opóźnienia w wykonaniu przedmiotu umowy,

b)  10% wartości umowy określonej w § 2 ust. 1 z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy.

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości 10% wartości umowy określonej w § 2 ust. 1 z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego.

3. Odstąpienie od umowy może nastąpić tylko w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.

4. Zamawiającemu przysługuje prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego

    przewyższającego zastrzeżone kary umowne zgodnie z kodeksem cywilnym.
§ 9

Inne postanowienia

1. Nie dopuszcza się cedowania praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie.
2. Przewiduje możliwość dokonania zmiany istotnych postanowień zawartej umowy, gdy zaistnieje niemożliwa do przewidzenia w momencie zawarcia umowy okoliczność prawna, ekonomiczna lub techniczna, za którą żadna ze stron nie ponosi odpowiedzialności lub zmiany te będą korzystne dla Zamawiającego. Zmiany postanowień umowy dotyczyć mogą w szczególności:

- terminu realizacji przedmiotu umowy wraz ze skutkami wprowadzenia takiej zmiany, przy 

czym zmiana spowodowana może być jedynie okolicznościami leżącymi wyłącznie po stronie Zamawiającego lub niezależnymi od Zamawiającego i Wykonawcy,   
- zmiana obowiązującej stawki VAT – w przypadku ustawowej zmiany podatku VAT, wynagrodzenie brutto będzie ustalone w oparciu o nową stawkę VAT,

- zmiana ilości budynków podlegających przeglądom,

- zmiana wynagrodzenia – w przypadku niewykonania przedmiotu zamówienia zgodnie ze zobowiązaniem lub zmniejszenia zakresu robót przez Zamawiającego.

3. Wszelkie zmiany w umowie mogą nastąpić tylko w formie pisemnej, po uzgodnieniu przez strony,  pod rygorem nieważności.

4. Wykonawca ma obowiązek pisemnego ustosunkowania się do zgłoszonego przez Zamawiającego roszczenia w terminie 7 dni od daty zgłoszenia roszczenia.

5. W razie odmowy przez Wykonawcę uznania roszczenia Zamawiającego, względnie nie udzielenia odpowiedzi na roszczenie w terminie, o którym mowa w ust. 3, Zamawiający uprawniony jest do  wystąpienia na drogę sądową.

6. Właściwe do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy są Sądy Powszechne  w Toruniu.

7. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego.

8. Umowę niniejszą sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach po 1 egzemplarzu dla każdej ze  stron.

                ZAMAWIAJĄCY




WYKONAWCA

Załączniki:

1. Oferta Wykonawcy.
2. Wykaz budynków objętych zamówieniem.

3. Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych.

